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“RENTMASOT

putlieti oficial ¢e ia provineia - alacant, 25 maig 1991 - n® 118

oolatin oticial d¢ fa crovincia - alicante. 25 mayo 1991 -n° 118

Vistas las actuaciones habidas e informes de los organis-
mos que han intervenido en la tramitacion del expediente y pro-
puestas las condiciones bajo las cuales puede otorgarse.

Este Servicio Territorial, en cumplimiento de lo dispuesto
en el Decreto 2.617/1966, de 20 de octubre, ha resuelio otor-
gar la autorizacidon administrativa, de acuerdo con las siguien-
tes condiciones:

1.— Las obras deberan realizarse, de acuerdo con el pro-
yecto presentado, y las modificaciones que resulten de su rea-
lizacion deberdn adaptarse a las instrucciones y reglamentos
vigentes o por las clausulas de la presente autorizacion.

2.— El plazo de la puesta en marcha ser4 de 6 meses, a
partir de la fecha de la presente resolucion.

3.— Tanto durante la construccion como en el periodo de
su utilizacion, estas instalaciones quedaran sometidas a la ins-
peccion reglamentaria de este Servicio Territorial.

4.— Eltitular dara conocimiento por escrito del comienzo
y terminacion de las obras a efectos del reconocimiento defini-
tivo y extension del acta de puesta en marcha de la instalacion.

5.— La Administracién dejara sin efecto la presente auto-
rizacion, en cualquier momento en que se compruebe el incum-
plimiento de las condiciones impuestas.

Alicante, a 8 de mayo de 1991.

El Jefe Unidad de Energia, Miguel Garcia.

11147/7120

RESOLUCION

Visto el expediente incoado en este Servicio Territorial por
Hidroeléctrica Espafiola, S.A., en solicitud de autorizacion ad-
ministrativa y de desarrolio de ejecucion de la instalacion eléc-
trica, cuyas caracteristicas son:

Linea de M.T. subterranea, a 20 KV., de 125 metros de lon-
gitud, que partiendo del C.T. Aitana, alimentara al C.T.A. Resi-
dencia 3.2 Edad, en Villajoyosa.

Vistas las actuaciones habidas e informes de los organis-
mos que han intervenido en la tramitacion del expediente y pro-
puestas las condiciones bajo fas cuales puede otorgarse.

Este Servicio Territorial, en cumplimiento de lo dispuesto
en el Decreto 2.617/1966, de 20 de octubre, ha resuelto otor-
gar la autorizacion administrativa, de acuerdo con las siguien-
tes condiciones:

1.— Las obras deberan realizarse, de acuerdo con el pro-
yecto presentado, y las modificaciones que resulten de su rea-
lizacidn deberan adaptarse a las instrucciones y reglamentos
vigentes o por ias clausulas de la presente autorizacion.

2.— El plazo de la puesta en marcha sera de 6 meses, a
partir de la fecha de la presente resolucion.

3.— Tanto durante la construccion como en el periodo de
su utilizacion, estas instalaciones quedaran sometidas a la ins-
peccion reglamentaria de este Servicio Territorial.

4.— Eltitular dara conocimiento por escrito del comienzo
y terminacién de las obras a efectos del reconocimiento defini-
tivo y extension del acta de puesta en marcha de la instalacion.

5.— La Administracién dejara sin efecto la presente auto-
rizacién, en cualquier momento en que se compruebe el incum-
plimiento de las condiciones impuestas.

Alicante, a 8 de mayo de 1991.

El Jefe Unidad de Energia, Miguel Garcia.

11151/7124

SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO ,

ALICANTE

EDICTO
De acuerdo conlo prevnsto con el articulo 44 de 1a Ley del
S v

Suelo, a contifAcion se r Siasuptosal
}’Bados definitivamente_ por.]
. i Ny

Parcent: Normas subsidiarias

Benichembia: Se aprueba definitivamente et suelo urbano
y apto para urbanizar de las Normas Subsidiarias.

Jijona: Correccién de error en modificacion numero 5 del
Plan General en casco antiguo.

Callosa de Segura: Se aprueban definitivamente las siguien-
tes modificaciones del Plan General.

— Numero 2. Definicion y establecimiento del uso de es-
taciones de Servicio (articulo 4.5 bis).

— Numero 3. Modificacion del circulo inscribible minimo
para poder ser eximido de la obligatoriedad de garaje pasan-
do de 12 metros a 15 (articulo 4.8).

— Numero 4.3. Subsanacién de error en ef establecimiento
de fondo maximo en tipologia de vivienda en hilera (articulo
53.2.c).

— Numero 5.2. Aumento en 40 centimetros de la altura
de planta baja (articulo 5.4.2.).

— Numero 5.3. Definicién del nimero de plantas en sola- .

res en esquina y su tratamiento de medianera (articulo 5.4.3.).
~— Numero 5.4. Concepto de planta semisotano (articulo
5.4.6. bis).

— Numero 5.5. Autorizacion de cuerpos volados cerrados.

— Numero 6. Ajuste de la definicion de patios interiores
alas Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en ia Co-
munidad Valenciana.

— Numero 10. Establecimiento de alturas en calle Santa
Ana.

— Numero 12. Modificacion de la tipologia en el Barriol
de la Follana de manzana densa a edificacion en hilera.

— Nudmero 13. Interpretacion normativa de alturas en so-
lar sito en avenida de la Constitucion y calie Jaime March, con
pb + 4 y &tico.

— Ndmero 15. Establecimiento de un Plan de zonas de
Proteccion e Interés Arqueologico (articulo 7.11).

Alcolecha: Dehmltacnon de Suelo Urbano

Facheca Modmca untual de la Delimitacion de Sue-
jo Urbano.

Jijona: Plan Especial de Reforma interior de! Casco Antiguo.

Finestrat. Plan Parcial del sector 9, promovido por don Roch
Tabarot.

Finestrat. Plan Parcial del sector 10, promovido por CIMSA.

Finestrat. Plan Parcial del sector 5, «Balcon de Fmestrat»
promovido por Explotaciones Turisticas Finestrat, S.A.

Contra los anteriores acuerdos, que no agotan la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Honorable
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, en el
plazo de 15 dias, segun disponen los articulos 122 a 125 de
la Ley de Procedimiento Administrativo y el 23.1 del Decreto
137/1990, de 30 de julio, del Consell de ia Generalitat
Valenciana.

El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Fer-
nando Ricart Rodrigo.

11287/7283

MW 'j?w.ecmo'.a é,Ql;u,u\,/

TESORERIA TERRITORIAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
ALICANTE

ANUNCIO DE SUBASTA DE BIENES MUEBLES

El Recaudador Ejecutivo de la Unidad de Recaudacion Eje-
cutiva Numero Uno de Alicante.

Hace saber:

Que en el expediente administrativo de apremio que se ins-
truye en esta Unidad de mi cargo contra Proluz S.A., por débi-
tos de Regimen General, y por un importe de dos millones qui-
nientas dieciseis mil trescientas setenta y seis pesetas, se ha
dictado con fecha 16 de mayo de 1991 la siguiente:

Providencia: Autorizada por el Director Provinciat de ta Te-
soreria Territorial de la Seguridad Social con fecha 15 de febre-
ro de 1991, la subasta de bienes muebles propiedad de Proluz
S.A., embargados por diligencia de fecha 20 de octubre de
1988, en procedimiento administrativo de apremio seguido con-
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ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. NORMAS FUNDAMENTALES

Art.

1.1

1. Naturaleza y ambito

Las presentes Ordenanzas Reguladoras de la Edificacidn
forman parte del Proyecto de Delimitacidn de Suelo

Urbano del municipico de BRenimassot, formulado al
amparo de lo dispuesto en el art, 81 de la Ley de
Suelo y 1los arts. 102 y 103 del Reglamento de

Planeamiento que la desarrolla.

Su contenido se refiere a las condiciones higiénico-
sanitarias y estéticas de la edificacidn, sin que en
ningin caso puedan alterar las condiciones que para
las alturas de las edificaciones establecen 1los
articulos 74 de la Ley del Suelco y 99 del Reglamento
de Planeamiento .

Las disposiciones contenidas en estas Ordenanzas ¥y
demds documentos del Proyecto de Delimitacidn de suelo
Urbano, son de aplicacién en todo el término
municipal.

Sin perjuicie de lo establecide en la legislacién
vigente los particulares, al igual que la
Administracidén, quedardan obligados al cumplimiento de
las disposiciones contenidas en el Proyecto de

Delimitacién de Suelo Urbano.

Forman parte del Proyecto de Delimitacidén de Suelo
urbano los documentos siguientes: =N

- Ordenanzas de la e-gfé&ac_ n :
- Planos de estado ac\&ba% N Y
- Planos de delimi ,;'){W,y,,, i L

*

- Planos complementario

De 1los anteriores documentos Unicamente el plano de
delimitacién de suele urbano y de alineaciones vy
rasantes, asi como las presentes .Ordenanzas t
caracter normativo. En caso de discrepanci ntr
ambos documentos, prevalecerad la documentacidn escrita
sobre la grafica.
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Art.

Art.

3.1

En defecto de norma directamente aplicable, regiréan
los preceptos contenidos en otros instrumentos
urbanisticos de aplicacién, los principios informantes
del Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano
reflejados en su Memoria Justificativa, los de 1la
legislacién urbanistica vigente y los generales del
derecho. '

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios,

asi como a las vigentes Normas de Ordenacidn
Complementarias y Subsidiarias de los municipios de la
provincia -de Alicante, se entenderan hechas sin

perjuicio de la aplicacidén de preceptos de derecho
necesario que se dicten con posterioridad.

2. Vigencia del documento

El proyecto de Delimitaciion del Suelo Urbano sera
.ejecutivo a partir de la publicidad de su Aprobacidn
Definitiva en los términos establecidos por la Ley
(art. 56, L.S.), ¥y su vigencia sera indefinida en
tanto no entre en vigor una nueva Delimitacidn de
Suelo Urbano, o se sustituya la vigente por alguna de
las figuras de planeamiento previstas en la
legislacién del suelo o disposiciones de rango
superior que asi lo ordenen. ’ ;

3. Publicidad y efectos

Todos los documentos 1integrantes del presente
Proyecto, asi como los que lo desarrollen, modifiquen
o complementen, seran publicos, y cualquier persona
tendra derecho a consultarlos y a obtener copia de los
mismos en las dependencias municipales; sin perjuicio
de liquidacidén de la tasa que corresponda (arts. 55.1,
L.S. y 164, Reglamento de Planeamiento).

El Ayuntamiento informara por e
maximo de un mes, del régimen
una finca o area del término m
solicitara (arts, 55.2 L.S. ¥y

'n el plazo
plicable a
do asi se

No sera obligatoria la emision #banistica,
en los términos regulados po 7 168 del
Reglamento de Planeamiento, salvo ™ea®&Guellas fincas
comprendidas en poligonos o unidades de actuacidn en
que se aplique cualquiera de los sistemas de actuacidn
legitimos (art. 63.3, L.S.).
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Art.

4. Subordinacién normativa

Para lo no regulado en este Proyecto de Delimitaciodn
de Suelo Urbano se estara a lo dispuesto en las Normas
de Ordenacién Complementarias y Subsidiarias de 1la
Provincia.

CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO

SECCION 12, CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Art.

Art.

5. Categorias de suelo

El presente proyecto delimita el suelo urbano del
municipio, teniendo el resto del término municipal
la consideracién de suelo no urbanizable.

6. Normativas de aplicacién

El régimen urbanistico del suelo urbano es el
regulado por estas Ordenanzas y por el Art. 83 de
la Ley del Suelo.

El régimen urbanistico -del suelo no urbanizable es el
regulado por las Normas Complementarias y Subsidiarias
de la provincia y por el Art. 86 de la Ley del Suelo.

SECCION 22. REGULACIONES BASICAS

Art.

7.1

7. Elementos reguladores

Por extensién del art. 103.2 b) del Reglamento de
Planeamiento, segun los arts. 92.c) y 40.2 del mismo
cuerpo legal, las Ordenanzas de la edificacidén en el
Suelo Urbano se regulan en funcién de los siguientes
elementos de ordenacién referentes a_s mgj ficios.

- El1 uso pormenorizag
- El solar afectado
- La edificabilidad §
- La aptitud funciong
- La adecuacidén esté}

Las circunstancias de uso de la edificacidén en cada
ambito constituyen, precisamente, el criterio
diferenciador de las distintas "4reas homogéneas" que
definen la zonificacidén de usos del Suelo Urbano
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(residencial, industrial, terciario, etc.) por lo cual
constituyen el elemento sistematizador fundamental de
las Ordenanzas, mediante el cual se articulan las

demas regulaciones.

Los elementos reguladores del solar vy de la
edificabilidad determinan esencialmente las
condiciones de aprovechamiento y volumen de las
construcciones. Los restantes elementos concretan
respectivamente las condiciones de higiene y calidad vy
las condiciones estéticas y compositivas que

desarrollan el cuadro de las presentes Ordenanzas.

8. Inventario de conceptos

ALINEACION

En general, linea o lindero que separa el suelo de uso
y dominio publico de las propiedades inmuebles
exclusivas, sean publicas o privadas.

Conjunto de las alineaciones parciales que configura
el lateral de una calle, o tramo de la misma.

-

ALINEACION DE FACHADA

Linea que define el frente de fachada de un edificio o
construccién.

Determina la maxima aproximacidén de la planta baja del
edificio a la alineacién oficial en funcidén del
retranqueo minimo establecido por la Ordenanza, sin
considerar los voladizos y salientes de fachada.

En los supuestos de edificacidén intensiva o compacta
tradicional, en que el retranqueo de fachada es nulo,
debe coincidir con la alineacidén oficial.

ALINEAGION OFICIAL, PRINCIPAL

Alineacién definida of1c1almente 12 2 & ginar la

lindero principal de la parcela.

La definicidén oficial se efed del
planeamiento aprobado y vigente, . otro
instrumento que lo desarrolle, cond .Z/ique.

ALINEACION POSTERIOR, SECUNDARIA

Alineacidén definida oficialmente para situar la
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fachada trasera de un edificio o construccidn.
ALTURA CONSTRUIDA

Distancia entre los pavimentos de dos forjados, o
niveles sucesivos, de un edificio de pisos.

Suma de la altura libre mds un grueso de forjado con
su pavimentaciodn.

ALTURA EDIFICABLE
Maxima altura del plano de fachada de la edificacién,
medida desde la cara inferior del dltimo forjado, o
vuelo del alero, hasta un punto determinado de 1la
rasante oficial, que se establece en estas Ordenanzas.

ALTURA LIBRE

Distancia entre el pavimento terminado y el techo, o
cielo raso de cada planta de edificacidn.

Altura Gtil de cada planta.
ALTURA MEDIA -
(Elevacién media)

ANCHURA DE VIAL

Ancho ddtil de un vial piblico, constituido por las
aceras, calzadas, y aparcamientos o medianas en su
caso, hasta completar la distancia entre las

alineaciones oficiales paralelas.

A falta de uniformidad de anchura, refiere a la menor
de las distancias entre cualquier punto de una
alineacién oficial y la opuesta, e

APROVECHAMIENTO DEL SOLAR

Maximo derecho de edificacidn
edificabilidad.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
(Aprovechamiento del solar).
AREA HOMOGENEA

Zona bien definida del Suelo Urbano en que se dan
condiciones de uso y edificacidén homogéneas.
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CALIFICACION POR USOS

Resultados de la zonificacién del Suelo Urbano, en
dreas homogéneas

CALIFICACION URBANISTICA

Determinacién que corresponde a una finca o sector
concreto segin la zona de uso a que pertenece, en
funcion de la ordenacion.

CIRCULO INSCRITO
Parametro de forma de un solar que determina la

posibilidad de inscribir en &l un circulo de
determinado diametro.

ELEVACION
Namero total de plantas o niveles cubieftos de un
edificio, incluyendo 1la planta baja, las plantas
retranqueadas y dticos, las plantas diafanas

intermedias y los semis6tanos que sobresalgan més de
un (1,0) metro de cualquier rasante en contacto con la
edificacidén (art. 99.1, R. Pto.).

ELEVACION MEDIA

Media ponderada de 1la elevacidén de 1los edificios
construidos en un determinado tramo de alineaciodn,
respecto de sus correspondientes longitudes de
fachada (Art. 99.2, R. Pto.).

Se deducira dividiendo la suma de productos del niamero
de plantas de cada edificio por su respectiva longitud
de fachada entre la longitud total- dé* las fachadas
construidas, descontando en ambo€ casos los solares
vacios de edificacién. ~§/ }ﬁ

"y <. T
El cociente resultante se redondeara a' mumergi enteros
despreciando la fraccién dec1m§l 1gual‘o$i$ erior a
cinco (5) décimas, o incrementand ?"si fuera
superior. '

FACHADA

Parte exterior de un edificio que puede contemplarse
desde un lugar o direccién determinada.

FACHADA PLANA
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Caracteristica de las fachadas de edificacidn

que

carecen de cualquier tipo de voladizos o salientes,
con excepcion de balcones tradicionales con proteccién

exclusiva de barandillas de cerrajeria en toda

altura del antepecho.

FACHADA PRINCIPAL

Fachada correspondiente a la alineacidén principal.

FACHADA DEL TESTERO

la

Fachada correspondiente a la alineacién posterior,

cuando esté determinada.
FRENTE DE FACHADA

Plano del frente de fachada principal.
FRENTE DEL TESTERO

Plaﬁo del frente de fachada posterior.
FRENTE DE PARCELA, DE SOLAR

Lindero de la parcela coincidente con
alineacidon oficial. -

INSTALACIONES TECNICAS

Concepto integrado por los siguientes elementos
vinculacidon necesaria a la edificacion:

la

de

- La maquinaria y accesorios de las instalaciones

de servicio de la edificacion.

- Los recintos de proteccidén o aiy los
.equipos anteriores.
INDICE DE EDIFICABILIDAD
Parametro que establece el maAy de
edificacidon de un solar, en término? por
referencia a la superficie del mismo.
Se distinguen dos modalidades:
- Indice superficial, que indica los metros
cuadrados de edificacidédn construida por metro

cuadrado de superficie neta del solar (m2/m2)

- Indice volumétrico, que indica los metros cubicos
de edificacidén construida en iguales condiciones




de referencia al solar (m3/m2).
INDICE DE TECHO
{Indice superficial)
LIMITE DE EDIFICACION

Limite maximo de aproximacidén a una carrerera.

Segian la legislacion sectorial de carreteras se
determina, a cada lado del vial, por una lina paralela
a la arista exterior de 1la calzada, a distancia

planimétrica (horizontal) de

- 100 m, en las circunvalaciones y variantes de
travesia de las poblaciones. ' : .

- 50 m, en las autopistas, autovias y vias rapidas.

- 25 m, en las carreteras de la red general del
Estado.

- 18 m, en el resto de las carreteras no estatales.
LINDERO OFICIAL, PRINCIPAL;

Frente de parcela.

LINDEROS SECUNDARIOS

Divisorias de propiedad entre parcelas
LINEA DE EDIFICACION
Alineacidén de fachada

MEDIANERA, MEDIANERIA

Pared lateral intermedia entre dos edificaciones o

parcelas, que puede utilizarse de forma compartida o
por uno sdlo de los inmuebles en su total elevacidn
cuando el otro no exista, con independencia de su

misidén estructural y de su régimen de propiedad o
servidumbre que son regulados por el Cédigo Civil.

OCUPACION DE SOLAR, DE PARCELA

Parametro que relaciona en porcentalje (%), la
superficie ocupada por la edificacidon con la
superficie neta del solar.
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PARCELA INDIVISIBLE

Parcela del suelo urbano no susceptible de nuevas
divisiones en los siguientes supuestos:

a) Por constituir una parcela minima, en si misma.

b) Por su tamafio o forma, que resulta insuficiente
para proporcionar, al menos, dos parcelas minimas.

c) Por haber consolidado su derecho a edificar, de
tal manera que la fraccién residual no alcance la
condicién de parcela minima.

Las anteriores condiciones imposibilitan la
segregacion, salvo que el fraccionamiento se efectae
para completar o ampliar las parcelas colindantes
(art. 95.1, L.S.).

PARCELA MINIMA

Limite inferior que caracteriza las menores
dimensiones posibles de superficie y forma de unsas
parcela sin perjudicar su aptitud de edificaciédn, con

independencia de otras condiciones.

PLANO DE FACHADA

Plano vertical correspondiente a 1la ordenacion de
fachadsae, sin considerar los voladizos y salientes de
fachada que puedan existir, o autorizarse.

PARCELA n
Superficie individualizada de terrey & gpondiente
a una sola finca, vy cada una de 144 dndes de la

particién de otra parcela mayor.

A efectos de estas Ordenanzas . con
diferente . significacién urbani? tipos
siguientes: A
¥
a) Parcelas urbanas, susceptibles de €dificacidn con
determinados requisitos que las convierten en
solares.

- b)Parcelas rurales o agricolas, que se excluyen de

todo uso urbanistico, salvo excepciones de
. -tolerancia reguladas por la Ley (art. 86.1 y c.c.,
i L.S.)
i
1
:
: -9 -
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PARCELA EDIFICABLE

Condiciodn que caracteriza la posibilidad de
edificacidén de una parcela por razdn de suficiencia de
dimensiones de forma y superficie, sin perjuicio de

aquellas circunstancias suplementarias que le otorgan
la condicidén de solar.

PARCELA TIPO

Parcela que se considera funcionalmente éptima para un
determinado tipo de edificacién a efectos de la
ordenacién prevista, o respetada. En tal caso, la
parcela minima representa la médxima tolerancia atil de
reduccién de la "parcela tipo".

PLANTA BAJA

Planta inferior del edificio sobre el semisétano, si
lo hubiere, cuyo techo se sitia a mas de un (1,0)
metro sobre <cualquiera de las rasantes del terreno
(art. 99.1, R. Pto.).

PLANTA SUPERIOR, DE PISO

Cualquiera de 1las plantas por encima de la planta
baja. .

PROFUNDIDAD EDIFICABLE

Limitacién de la profundidad de ocupacidén del solar,
en la edificacién intensiva tradicional, que acota la
maxima separacion de la fachada posterior respecto de
la principal.

PARAMETRO

diciones
erficie,

Numero o indicador de
dimensionales impuestas a la ed1'
cotas de medida, etc.

PATIO
Volamen vacio integrado en la edificacidn para
permitir la ventilacién y la iluminacién de algunas
dependencias o locales interiores.

Se distinguen, por su diferente vinculacién al
edificio las siguientes situaciones:

- Patio de parcela exterior (en la fachada)

- 10 -
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- Patio de parcela interior

- Patio de manzana comunitario

~ Patinillos y “"shunts"”
RETRANQUEO

Parametro que expresa la separacidén del edificio a los
linderos de la parcela.

Pueden diferenciarse los siguientes
- Principal, que refiere a la alineacidon oficial.

~ Secundarios, que refieren al resto de los linderos.

RASANTE
En general, perfil longitudinal de 1las calles vy
plazas; o del estado natural del terreno, en los

espacios no urbanizados.
RASANTE OFICIAL

Rasante definida oficialmente, como referencia de
control para el cémputo de la altura edificable o del
namero de plantas de la edificaciodn.

RASANTE NATURAL

Nivel original del terreno antes de su edificacidn o
urbanizaciodn.

REMATES DE ESCALERA
Formula af%uitecténica de integracidon de la caja de

escalera en la cubierta del edificio, cuando ésta es
accesible.

SALIENTES DE FACHADA

Elementos accesorios o apéndices que b, g aaen de la
fachada por proteccidén ariadida do7aW® mi toldos.
etc), iluminacidén, sefializacion, esegtaNion o
simple ornato; con independencia : igﬁﬁﬁucacién

arquitecténica o constructiva.

SOLAR

Consideracidon especifica de aquellas——parcelas del
suelo urbano que resultan aptas para su edificacidn
inmediata por reunir 1los siguientes requisitos
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simultéaneamente:
a) Tener alineaciones y rasantes oficiales.

b) Constituir parcela edificable por su forma v
superficie.

c) Disponer de los servicios urbanisticos minimos vy
necesarios.

SUPERFICIE DE PARCELA

Medicién planimétrica (en proyeccidn horizoptal) del
drea de una parcela individualizada.

SUPERFICIE BRUTA DE PARCELA
Superficie de la parcela original antes de su
transformacidn en solar, incluyendo todas las

superficies del cesidén obligatoria a efectuar (art.
83.3.1°, L.S.}).

SUPERFICIE NETA DE PARCELA

Superficie de parcela entre linderos de propiedad ¥
alineaciones publicas.

SUPERFICIE UTIL \

Superficie utilizable de cada pieza, local o unidad
compleja de un edificio, desde el punto de vista
funcional. Excluye elementos permanentes u obra muerta
de la edificacién (estructura, cerramientos,

divisiones e instalaciones) y los elementos comunes no
privativos (accesos, escaleras, etc).

SEMISOTANO

Local cuyo techo no excede la cota atil de un (1,0)
metro en cualquiera de las rasantes del terreno en
contacto con la edificacidén (art. 99.1, R. Pto.).

SEPARACION DE EDIFICIOS

Distancia minima entre edificios de
soleamiento y vistas de respeto.

VOLADIZOS DE FACHADA
Elementos permanentes de la edificagion egsalen
del plano de fachada con carac\eg?%, ! fal o

afiadido, siendo accesibles o utiN b A las
personas. ~ '

- 12 -
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Se distinguen dos tipos. de diferente significacidn
arquitectonica:

a) Cuerpos cerrados: miradores y galerias.

b) Cuerpos abiertos; balcones y salientes, sin  mas
definicién que la barandilla o antepecho.

VOLUMEN ENVOLVENTE

S6lido capaz de contener el mayor volumen del edificio
segan se define a partir de los parametros de
‘edificabilidad.

ZONA DE USO

Extensién de superficie bien definida en razdén de
caracteristicas uniformes. y por las cuales se
diferencia de otras zonas.

-

Refiere a las &areas homogéneas a efectos de
zonificacion.

ZONIFICACION

Accion de dividir el Suelo Urbano, calificandolo por
areas homogéneas a efectos de la ordenaciodn.

- 13 -
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TITULO II. ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN
SECCION 18. REGULACION DEL SOLAR

Art. 9. Condiciones del solar

La consideracién de solar, en términos urbanisticos de
- aptitud para su inmediata ejecucion, depende de las
7 siguientes circunstancias:

a) Definicién oficial de sus alineaciones y rasantes.

b) Suficiencia dimensional de la parcela a efectos de
edificabilidad.

c) Disponibilidad de 1los servicios urbanisticos
necesar.ios.

Art. 10. Alineaciones y rasantes oficiales

10.1 Se determinan en el Plano de Delimitacidn y
Zonificacidén del presente documento, con las
correcciones de ajuste Qque, en Ssu caso, puedan
establecer los correspondientes Proyectos de
Urbanizacidn de viales, Estudios de Detalle o

cualquier otro instrumento legitimo de planeamiento a
partir de su vigencia efectiva.

10.2 Como criterio general, en las areas consolidadas con
edificacidén tradicional que corresponde al nacleo mas
antiguo de la poblacidén se mantienen las . alineaciones
y rasantes existentes, con las, ©+ excepciones
introducidas por conveniencia de la ordenac1on

10.3 Cuando el Ayuntamiento lo considere ~conveniente, por
aplicacién de los criterios de seguridad, fluidez del
trafico urbano, las parcelas en esqu'raGFIE§1~oran sus
alineaciones en “"chaflan" cuyas ¢f %ns1on Jeberan
ser concretadas mediante Estudlo d='s%ta eg?'
del angulo de visibilidad y densid £del *éff.cto en la
interseccidn. .

Art. 11. Dimensiones de la parcela

11.1 La parcela edificable, con <caracte minimo
suficiente para los tipos basicos de edificacidén de
cada zona de uso, se establece en las respectivas
CONDICIONES ESPECIFICAS de estas Ordenanzas (Titulo
111), mediante parametros dimensionales adecuados de

- 14 -



ey
R

oA
I

o

11.

11.

11,

11.

Art.

superficie v forma.

Como <criterio general, en las areas consolidades con
edficacién tradicional que corresponden al nacleo mas
antiguo de la poblacidn se mantienen las
caracteristicas del parcelario existente, con las

correciones necesarias para su actualizacidén en los
supuestos que se consideren inadecuados.

En todo caso, las condiciones establecidas para cada
zona de uso se entenderan vinculantes para cualquier
acto de parcelacion urbanistica o reparcelacién, a

partir de a vigencia de este documento.

Podran admitirse tolerancias de los parametros de
parcelacion hasta ocho por cien (8%) en las
dimensiones superficiales y tres por cien (3%) en las
lineales.

Igualmente, podra admitirse la excepcién favorable a
la edificpcidn de las parcelas "insuficientes"” cuando
sea imposible su segregacidén y acumulacién a las
parcelas colindantes por hallarse estas edificadas;
excluyendo en cualquier supuesto las. construcciones en
situacién previamente declarada "fuera de ordenacidn”
(art. 60, L.S.), o incluidas en un area de actuacién
legitimamente delimitada  para su gestién en plazo
determinado.

12. Division de parcelas

Se consideraran parcelas indivisibles los siguientes
supuestos (art. 95.1, L.S.)

a) Las parcelas cuyo tamafio sea igual o menor que la
superficie de la parcela minima edificable, sin
per juicio de las tolerancias Y excepciones
establecidas, salvo que los lotes residuales que
resulten se adquieran simultaneamente por los
propietarios de los terrenos colindantes para
agruparlos, formando nuevas parcelas edificables.
Igual condicidén se establece para el supuesto de
que e) parametro limitativo refiera a la longitud
minima del frente de parcela.

. . )
b) Las parcelas cuyas dlmen91on=4$§e ne s que el
doble de los minimos es ible < anto en
o que el

exceso sobre dicho minimo p con el
mismo fin indicado en el apa
c¢) Los terrenos libres de construc < f resulten de
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Art.

13.

13.

SECCION 22. REGULACION DE LA EDIFICABL

Art.14. Condiciones de edificabilid

14.

14.

1

1

la aplicacién del parametro de ocupacién de parcela

establecido para los supuestos de edificaciodn
aislada, o abierta, si no estuviere agotada la
edificabilidad de la parcela. Cuando exista

sobrante, la fraccién de parcela excedentaria podra
acumularse a la parcela colindante con los mismos
fines anteriores.

13. Servicios urbanisticos

A los efectos de estas Ordenanzas se consideran
servicios urbanisticos del solar, con caracter de
minimo necesario, los siguientes:

a) Pavimentacién de la calzada en toda la longitud del
acceso rodado desde la via urbdanizada mas préxima.

b) Alumbrado pablico y,. en su caso, encintado de
aceras en el frente de parcela.:

c) Suministro de agua potable y energia eléctrica en
el limite de la parcela.

d) Posibilidad de acometida préxima al alcantarillado,
u otro sistema de evacuacidén colectiva aceptado.

Las parcelas del suelo urbano que no reunan la
condicién de solar por carecer de alguno de estos
servicios, o todos ellos, deberan ejecutarlos al mismo
tiempo que se procede a su edificacidén como condicidn
indispensable para su autorizacion; con las garantias
que se regulan en la Seccidén Segunda, Capitulo I del
Titulo IV sobre Licencias Condicionadas al deber de
urbanizar.

%

La edificabil%dad de los
siguientes datos.

a) Los tipos de edificacioM
correspondencia con el parcelario v la

zonificacion.

b) El1 aprovechamiento maximo admisible para el solar
segun su situacidn urbana.

Ambas cuestiones se regulan simultédneamente mediante
las correspondientes definiciones y parametros de

- 16 -
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Art.

15.

1

edificabilidad.

15 Tipos. de edificacion.

A los efectos de estas ordenanzas se regulan las
siguientes tipologias basicas, que corresponden a los
criterios generales de zonificacién por “areas

homogéneas"” de uso ¥ edificacion:

a) Edificacién Intensiva o Compacta: Tipologia

c)

d)

tradicional “entre medianeras”, formada por
unidades constructivas adosadas entre si, y a la
alineacidén oficial, que constituyen las “manzanas
cerradas”". Admite variantes por sucesiva definiciodn
de los espacios interiores (patios de manzana) y de
sus conexiones con el exterior hasta la categoria
de “"manzanas abiertas", con ordenacidén de bloques
colectivos y distintos grados de libertad.

Edificacién Extensiva o Independiente: Tipologia de
edificacién formada por unidades aisladas de los
linderos de su propia parcela, que ocupan sélo
parcialmente en una proporcién determinada. La
manzana constituida por agregacidén de este tipo de
inmuebles admite sucesivas variantes por regulacién
de los volamenes edificados desde 1la maxima
libertad constituida por 1las ordenaciones de
"segunda residencia" hasta las "manzanas abiertas”
con ordenacién de bloques edificados

Edificaciéon Industrial: Tipologia de edificaciodén
caracteristica de "nave”, por sus dimensiones ¥y
funcionalidad, para el albergue de actividades
productivas Y de ‘almacenamiento, aungue

gtras tipologias
similares)
ipal, con
tonica. La
br de los
A cerrada o
‘#on aislada

eventualmente puede 1ncorporar
adecuadas a usos terciarios
complementarios de 1la
distintos grados de integrg
ordenacién de <conjunto p
critérios antes definido§
abierta, s1endo preferentdé

Edificacidéon no tipificada: Supu®Etto de edificacidn
singular, que se diferencia del conjunto por razdon
de su entidad propia o de su uso especifico,
admitiendo +tipologias diversas sin perjuicio de
sujecidén a las Condiciones Generales de adecuacidn
estética que se regulan en otro lugar de estas
Ordenanzas. Corresponden a esta categoria los
siguientes elementos: .

- Edificios catalogados o susceptibles de

-17 -



catalogacion, vy elementos analogos de interes
cultural, histérico. arqueolégico o asimilado.
Edificios institucionales significativos de

propiedad pablica, salvo su desafectacidon de uso.

- Edificios pertenecientes al sistema general de
equipamientos v elementos puntuales de las
instalaciones técnicas de interés comunitario,
expresamente reconocidas en el planeamiento.

R
i
¥

QTN
_
|

Edificios de funcidén y actividad exclusiva que
puedan asimilarse a un equipamiento comunitario

K con independencia de su titularidad, publica o
;' privada: auditorios, cinematdgrafos. estadios
: deportivos, etc.

15.2 Como criterio general, en las areas consolidadas con
edificacién residencial del nacleo mas antiguo de la
poblacién se mantienen las caracteristicas de la
edificacidn existente, que corresponde a la
calificaciodn estricta de “edificacidn intensiva"
anteriormente definida.

=3

™~

s i

Art.16 Aprovechamiento del solar

16.1. E1 aprovechamiento o intensidad de uso del solar se
pormenoriza en funcién de parametros de edificabilidad
homogéneos para cada zonificacidén del suelo urbano en
las respectivas CONDICIONES ESPECIFICAS de estas
Ordenanzas (Titulo III).

o, . —
- ) =

16.2. Como criterio general de aprovechamiento para - todas

i

|I las zonas del suelo urbano se establees limite
R absoluto de elevacidén de tres plg

i ,,edificacién, medidas en cada puntv,sg

l '74, S.S.), o bien la altura edi é'r’cab'-.g)

. con independencia de otras limitac'ﬁges .

y
ii

Art.17 Parametros de edificabilidad

17.1. Los indicadores de edificabilidad definen el volumen
envolvente de la construccion, estableciendo sus
limites dimensionales como sigue

- .

'
{

;%\ a) Parametros absolutos, que determinan la cuantia
i total del derecho de edificacidén, por referencia a
i la superficie neta del solar, en los términos
1
i

alternativos siguientes:

- Superficie construida, fijada mediante un

.

"indice superficial” (m2/m") o "indice de techo",

- 18 -
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17.

Art.

18.

18.

18.

1

que es la determinacidn establecida en estas

Ordenanzas.
- Volumen edificado, deducido mediante un "indice

volumétrico (m3/m2)., en su caso.

b) Parametros parciales, que determinan o acotan
dimensiones parciales en relacidén con los
."parametros absolutos”, o con otras condiciones que
afectan a la edificacidén (higiénicas v/o
estéticas). A efectos de estas Ordenanzas se
consideran los siguientes:

- Los que definen la cuantia de la ocupacidon del
solar en términos de proporcién (%), retranqueo,
permimetral, limitacidén de fondo edificable, etc.

-~ Los que limitan la alzada de las construccciones,
va sea en términos de elevacidon de plantas o de
altura edificable equivalente, o ambas a la vez.

La combinacidn de los “"parametros parciales",
debidamente homogeneizados en cada caso, debe
coincidir con la aplicacién de los “"parametros
absolutos"”, a efectos de <coherencia. En cualquier
supuesto los "parametros absolutos” establecen un
limite cuantitativo maximo del derecho a edificar,
aunque esta misma definicidn pueda obtenerse

indirectamente a través de "paradmetros parciales”.

18. Asignacidéon de los parametros

La Edificacidon Intensiva, se regula habitualmente por
"parametros parciales" de ocupaci AT 00%) del
solar, salvo limitacidn del fondo b vi por la
limitacion de alzada de 1las Queda

sujeta en las presentes OrdenanZm
de tres plantas totales de elevad

Ley (art. 74. L.S.).

La Edificacidén Extensiva se regula ha® falmente por
“parametros absolutos"” de superficie construida,siendo
esencial el "indice de techo” (m2/m2), complementados
con otros  -"parametros parciales” { ocupacidn de
parcela, retranqueos y alzada de las
edificaciones,etc.). Quedan igualmente sujetas al
limite absoluto de tres pantas de elevacidn en
cualquier punto del terreno (art. 74, L.S.).

La Edificacién Industrial puede participar

- 19 -
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Art.

19.1

19.2

19.3

jndistintamente de ambas formulaciones: Intensiva o

Extensiva. Sin embargo. la ordenacion de areas
especificamente industriales se suele regular con
criterios de Edificaciébn Extensiva de manera
preferente.

La Edificacién Singular carece de determinaciones
objetivas por su propia especialidad, que corresponde

en cada caso a foérmulas y programas predeterminados.
Sin embargo deben someterse, en cualquier caso, a los
criterios generales de adecuacidn estética y ambiental
establecidos por la Ley (arts. 73 y 74, L.S), que se
regulan en el Capitulo III del Tituto 11, de estas
Ordenanzas.

19. Elevacidén y altura edificable

En general, la elevacidon de las construcciones se
halla regulado por el art. 74 de la Ley del Suelo ¥y
art. 99 _del Reglamento de Planeamiento, quedando
limitada a tres plantas totales de elevacidn sobre el
terreno, con las especificaciones del Titulo III1 de
estas Ordenanzas.

‘La altura maxima edificable, en funcidédn del numero de

plantas efectivamente adoptado, sera la siguiente:

I Planta ............ cuatro metros (4,00 m).
11 Plantas ............ siete metros (7.00 m).
III Plantas ........... diez metros (10,00 m).

La medicién de la altura edificable se efectuara en el
plano de fachada, desde la cara inferior del Gltimo
forjado de cubierta, o vuelo de alero, hasta la
rasante oficial de la alineacién en un punto de
referencia, que se determina en funcidén del desnivel
entre los extremos de la fachada como sigue

ay Desnivel igual o menor de un (1,0) metro. La
referencia corresponde al centro geométrico de la
fachada.

b) Desnivel mayor de un (1,0) metro or de
uno y medio (1.5) metros. ¥ se
establece a medio (0,5) metro po > de lﬁ,cota
mas alta. 3 x

c) Desnivel superior a uno y medio ‘\4§ﬂm La

fachada se dividira en tramos, de LI ‘que se
cumpla independientemente en ellos alguna de las
reglas precedentes.
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CAPITULO II. CONDICIONES DE HIGIENE Y CALIDAD

SECCION 18, VIVIENDA Y ALOJAMIENTO RESIDENCIAL

Art.

Art.

21.

21.

21.

21.

21.

1

20. Normativa de aplicacidn

Sera de aplicacién el contenido de los articulos
siguientes, sin perjuicio del cumplimiento de la
normativa sobre Viviendas de Proteccidn Oficial que se
halle vigente en la fecha de aplicacidn de estas
Ordenanzas y., en particular, de la orden de 29 de
febrero de 1944 por la que se determinan las
"condiciones higiénicas minimas que han de reunir las
viviendas" (BOE de 1 de marzo 1944) v las
disposiciones complementarias de la misma; salvo
soluciones debidamente justificadas.

21. Composicion y diserfio

El diserio de las viviendas se realizard teniendo en
cuenta los diferentes factores de 1las familias o
personas que las van -a habitar.

Toda vivienda se compondréd como minimo de cocina,
comedor, un dormitorio de dos camas y un cuarto de
aseo, habiendo de tenerse en cuenta la relaciodon entre
la capacidad de la vivienda y el niamero y sexo de sus
moradores.

-LLos dormitorios seréan independientes entre si, de modo
que ninguno se utilice como paso a otro pieza de la

vivienda. En el supuesto de que haya en las viviendas
mads de un cuarto de aseo o bafio, uno de ellos, como
minimo cumplird la disposiciédn anterior; pudiendo
tener los restantes acceso 4a través de los

dormitorios.

La altura 1libre minima entre plantas de
viviendas sera de dos metros, cincue /aﬁhb etros
(2,50 m). 3 4,

En las plantas bajas la altura libr de
tres metros (3,0 m) y la méaxima de’ v
veinticinco centimetros (4,25 m) R\

El area barrida en sentido de apertur& 'Y ho jas
de puertas, ventanas y armarios estar de
obstaculos, vy no se dificultaran el paso y la
circulacién. La altura minima de las puertas sera de

- 21 -
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Art.

22.

22.

22.

22,

22.

22.

1

Art.

dos metros (2,00 m). El ancho de las hojas, segan su
situacidén sera el siguiente:

- Acceso a la vivienda . 0.825 m
- Piezas interiores 0.725 m
- Cuartos de acceso y galeria 0,625 m

Dimensiones minimas de las habitaciones.

- Cocina-comedor (agrupados) ............. 18 m2
- Cuarto de estar ............ e e 16 m2
- Cocina independiente..................... 5 m2
- Dormitorio de una cama (sin armario)...6 m2
- Dormitorio doble (sin armario) ......... 10 m2
- Cuarto de aseo o bafio ................. 2,5 m2

22. Iluminacidén y ventilacion

Todas las viviendas seran exteriores, entendiéndose
como tales las que tengan al menos wuna de Isus
estancias con hueco de apertura a fachada.

No se permiten viviendas en soétano.

La superficie de iluminacidén sera como minimo de un
diez por ciento (10%) de la superficie en planta de la
pieza a iluminar.

Las ventanas  tendré&n un ancho minimo de cuarenta ¥
cinco centimetros (0,45 m), sin perjuicio del
cumplimiento de lo establecido en la Norma Basica de

la Edificacién sobre "condiciones de proteccidén contra
incendios" (CPI-82).

Como minimo se dispondra de un hueco practicable al
exterior de dos metro cuadrados (2,00 m2) y una
anchura minima de un metro (1,00 m) para la entrada vy
salida de muebles.

Las ventanas Yy  huecos estaran protegidos por un

antepecho de noventa y cinco centimetros (0,95 m) o
barandilla de un metro (1,00 m) de altura como minimo.
Por debajo de la altura de prot . habra huecos

de dimensidén mayor de doce c
para evitar el paso de un ni
suelo mayores de cinco ce
elementos que’ permitan ef
barandilla.

w0, 12 cm ).

N a ras de
5 m) ni
epecho o

3 thm“
3’”0)

23. Aislemiento e impermeabilidad

-22 -




23.1 Los. cerramientos se realizaran con camara de aire
ventilada exclusivamente al exterior. sin juntas o con
juntas que no transmitan la humedad, ¥y contaran con el
aislamiento térmico suficiente de acuerdo con la Norma
Basica de la Edificacidén sobre "condicioens térmicas
de los edificios" (CT-79).

23.2. E1 piso o suelo de las plantas bajas que se destinen a
vivienda deberan aislarse del terreno mediante un
forjado perfectamente impermeable que lo proteja de
las humedades del terreno o, alternativamente. quedara
como minimo a sesenta centimetros (0,60 m) sobre el
nivel del terreno formando una camara ventilada al
exterior. : :

23.3 Los revestimentos exteriores seran estancos; para ello
se dispondran de soluciones constructivas a base de
materiales no absorbentes o revocos hidréfugos.

23.4 Las pendientes de la cubierta estaran en funcion del
material empleado para la  cubricidn segiGn las
condiciones climatoldgicas de la zona. En ningain caso
se superarén los treinta grados de pendiente, debiendo
quedar garantizadas la evacuacidédn y la estanqueidad.
aunque se propongan  soluciones constructivas
tradicionales. :

Art. 24. Instalacidéon de fontaneria

24.1 Toda vivienda dispondra de una conduccidén de agua fria
vy otra de agua caliente. En su instalacién quedara
asegurado un caudal de agua fria y caliente de un
decilitro, por segundo (0,10 1/seg) y por grifo.

la cota
de la
cumplira
iknes de

24.2 Se iﬁgtalarén grupos de presion

' garantizada por el Organismo
distribucién de agua potable.lLa
las Normas Basicas para ;
Suministro de Agua.

Art. 25. Evacuacidon de residuales

25.1 La red de evacuacidén de cada edificio-tontard con los
siguientes elementos:

’ - Un desagltie con cierre hidraulico registrable para
cada aparato o bote sifdénico comin para un grupo
de ellos, si se trata de lavabos, bidés, barieras
y duchas.

avimkime
- 1
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- Una red horizontal de acometida a las bajantes,
con pendiente mayor o igual que 1.50 por mil.

- Desagle de los inodoros a las bajantes,
directamente o mediante un manguetdén de acometida
de longitud menor o igual que un metro (1,00 m)

- Un diametro de bajante por bafio de vivienda, de
ocho milimetros (0,008 m) como minimo.

25.2 El1 vertido de las aguas residuales se efectuara a la
red de alcantarillado, de manera obligatoria.

Art. 26. Evacuacién de pluviales

26.1 La totalidad de las aguas pluviales que recoja la
A cubierta, cualquiera que fuere su soluciodn
constructiva, debera canalizarse y evacuarse a la red

de alcantarillado.

26.2 Queda terminantemente prohibido el vertido directo

sobre la acera o calzada.

Art. 27. Electrificaciodon
,
Para el suministro de energia eléctrica se estara a lo
dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién e Instrucciones vigentes para su aplicacion.

Art. 28. Ascensores y montacargas

28.1 Deberan instalarse ascensores en todos los edificios
con altura superior a cuatro plantas o cuando el ©piso
de la uGultima planta vividera esté situado por encima
de los once metros {11 m) de altura.

28.2 Los ascensores, montacargas o p deberéan

N

reunir las siguientes cond1c1one1*g“

/e ¢
a) Se estara a lo dispuesto enf ba a sobre
Condiciones Acasticas : Mbrmativas
especificas, sin que las | %F &~ fcaja del
ascensor se apoyen o a pared
medianera.

b) La instalacion de @&ascensores, montacargas v

similares se realizaréd de acuerdo con lo dispuesto
en el Reglamento de Aparatos Elevadores vigente.

c) La entrada al ascensor desde el portal de acceso no
estara a una cota superior a un metro, cincuenta

T~ 24 -
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centimetros (1,50 m) de la rasante.Cuando no se
superen tres peldafios sera necesaria la .colocacidn
de una rampa.

Art. 29. Instalaciones especiales

Cada vivienda dispondra de una toma de antena para’
televisién y recepcion de radio en modulacidon de

frecuencia.

Art. 30. Elementos técnicos de las instalaciones

30.1 La centralizacién de contadores y maquinaria de las
instalaciones al servicio del edificio, ¥y los recintos
propios de las mismas, se ajustaran a la normativa
especifica que les regula.

30.2 Los elementos técnicos que por su propia naturaleza
deban situarse en la cubierta del edificio se
ajustaran a las determinaciones establecidas en las
Ordenanzas y en todo caso estaran comprendidas dentro
del plano ideal de cuarenta y cinco grados (45°) que
pasa por la linea interseccién del plano de maximo
vuelo y del plano horizontal situado a un metro
cincuenta centimetros (1,50 m) sobre el plano del
altimo for jado.

Art. 31. Escaleras comunes

31.1 La longitud de los peldafios de escalera comin sera de
noventa centimetros (0,90 m); el ancho minimo de
huellas sin contar tabica, sera de veintisiete
centimetros (0,27 m) y la tabica o contrahuella méaxima
de diecinueve centimetros (0,19 m).

31.2 Donde existan puertas de acceso a vivi€ndas,. X\ locales
accesibles, la dimensién minima del A R de un
metro y veinte centimetros (1,20 m)f

31.3 Quedan prohibidos los escalones co
v los rellanos partidos, que soblo
en las siguientes situaciones:

a) Tramos de acceso a cubierta y sala fquinas en
edificios colectivos.

b) Escaleras interiores de las viviendas cuyo uso sea
exclusivo del usuario.

<

31.4 Las escaleras comunes deberan recibir luz
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31.5

Art.

Art.

SECCION 28. USOS COLECTIVOS Y TERCIARIOS

Art.

ventilacién directa de la calle o patio interior con
hueco de superficie minima de un seis por cien (6%) de
la superficie en planta de la caja de escalera por
cada rellano. '

Cuando el edificio no tenga mas de tres plantas de
edificacién podréan recibir luz y ventilacidn:

a) De lucernarios cenitales con superficie superior al
treinta por cien (30%) de la superficie en planta

de la caja de escalera y practicable en :un
ciencuenta por cien (50%) de su propia superficie,
- o bien,

b) Por huecos abiertos en los cierres del casetén de
escalera de superficie superior al quince por cien
(15%) de 1la superficie en planta de la caja de
escalera, y con un ojo de escalera en el que pueda
inscribirse una’ circunferencia de ochenta
centimetros (0,80 m) de diametro.

c) En cualquier caso, unicamente podréd haber dos
plantas edificadas de escalera sin ventilacién
directa al exterior.

32. Barandillas y protecciones

En cualquier situacién en que se encuentren las
‘barandillas seran de un metro (1,00 m) de altura. Por
debajo de la altura de proteccién no habré huecos de
dimensién mayor de doce centimetros (0,12 m).

33. Barreras arquitectdnicas

Se adoptaran soluciones de diseﬁg tendentes a la
eliminacioén de barreras arquitectdnicas
dificulten el acceso de los dismin
conformidad con la legislacidn vige)

34. Normativa de Aplicaciodn

Los edificios, locales y recintos que se destinen a
usos colectivos y terciarios se ajustaran a la
normativa vigente sobre la materia.

Para 1lo no previsto se aplicaran las condiciones de
los usos residenciales que establecen estas
Ordenanzas.

- 26 -




SECCION 3%8. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ALMACENAMIENTO

Art.

35.1

35.2

35. Normativa de aplicacién

Los edificios, locales y recintos que se destinen a
actividades productivas y almacenamiento se ajustaréan
a la normativa vigente sobre la materia, siendo en
general el Reglamento de Seguridad e Higiene en el
Traba jo, el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas, y las Normas Basicas
de Proteccion de Incendios y Aislamiento Acustico; asi
como sus respectivas disposiciones complementarias,
estatales y autondmicas.

En particular debera considerarse la Instrucciodn
1/83, de la Conselleria de Gobernacidén, por la que se
dictan normas para la aplicacién del Reglamento de

Actividades Clasificadas.

Para lo no previsto se aplicaran las condiciones de
los usos residenciales que establecen estas
Ordenanzas.

CAPITULO III. CONDICIONES DE ESTETICA Y ADECUACION

Art.

Art.

37.1

37.2

37.3

36. Criterio fundamental

Como regla fundamental se establece el criterio de
adecuacion de los edificios al entorno ambiental en
que se situen, de conformidad con los articulos 73 de
la Ley del Suelo y 98.2 del Reglamento de
Planeamiento.

37. Condiciones generales

No podréd edificarse con elevacidn ET 3490
plantas, con la salvedad que se regul’g- Dcidn.
. (2

¢

En las manzanas consolidadas por edi/&cajtﬁg en. @ de
dos terceras partes de su super i ,5 Ppdra
edificarse hasta la altura media de 3 yva
contruidos, segan la definicidén de y B se
establece en el Titulo I (art. 8) de e~<€&oprd-~anzas;
siempre que las determinaciones es£>‘— oL del
planecamiento no dispongan limitaciones mas

restrictivas.

El resto de las condiciones estéticas se regiran por
lo estipulado en estas Ordenanzas para los edificios.
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Art. 38. Conservacién del parcelario

38.1

38.2

Art.

39.1

39.2

En general, debera mantenerse la parcelacidén existente
en cada una de las zonas en que se divide 1la
superficie del Suelo Urbano delimitado.

En el nacleo princigal de 1la poblacioén, que
corresponde a la Zona Intensiva, s6lo se permitiréan
modificaciones del parcelario existente con las

siguientes condiciones:
a) Divisioén de parcelas
- Por desdoblamiento de profundidad, en aquellas
parcelas que tengan excesiva profundidad v
duplicidad de fachadas.
- Por excesiva longitud de fachada, en funcidn de
una determinada "fachada tipo"”, representativa de
la tipologia dominante.
b) Reparcelacidn
La definicién de las parcelas que resulten de la
reparcelacidn estarda a los mismos requisitos
anteriores.

39. Composicidén de fachadas

En las é&areas de Edificacién Intensiva del nacleo

antiguo deberan mantenerse, en general, las
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion
existente egpecialmente en los supuestos de

sustitucién de edificios de las areas y manzanas
consolidadas segin el criterio legal.

Los huecos de fachada mantendran,
orden y modulacién de dominante verti

la planta baja, v & tal efecto la prégéici\ al
minima sera de 3/2 encolumnando los %ﬁéccQ\ por ¥ jpus
) ¥ &

ejes respectivos. > %, &
4’0, 0,9,” D‘\W‘\ ‘\.‘S.

%k

Se admitiran las siguientes excepciones.
N

- Los huecos de la tercera planta, si se construyera,
que podran ser apaisados.

- Las de dimensién maxima de sesenta centimetros (0.60
m), que podran ser cuadrados.
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39.3

35.4

Art.

40.1

40.2

40.3

Art.

Art.

Todos los huecos acusaran al exterior el espesor del

cerramiento, retranqueando las carpinterias al menos
20 cms.

Las fachadas de plantas bajas estaran formalmente
integradas en la composicién del edificio y se

trataran con idénticos materiamles y tonalidad.

Toda reforma de fachada queda condicionada al
cumplimiento de lo anteriormente expuesto.

40. Voladizos de fachada

Unicamente se autorizan los balcones con antepechos
de cerrajeria calada en toda su altura, siendo el
espesor méximo del forjado visible desde 1la via
pablica de ocho centimetros (0,08 m).

Cumpliréan ademas, las siguientes condiciones:

a) La altura minima de su cara inferior a la rasante
de la acera, o "en su defecto, de 1la calzada
inmediatamente inferior sera superior a tres metros
sesenta centimetros (3,60 m).

b) E1 vuelo méaximo no superara conjuntamente los
siguientes valores:

- Cuarenta centimetros (0,40 m).

- La anchura de la acera donde se proyecta,
descontando quince centimetros (0,15 m).

c) E1 borde del vuelo sera perpendicular a la fachada,
debiendo separarse sesenta centimetros del eje de

la medianera segin el Cédigo Civil (servidumbre
lateral).
El Ayuntamiento podra 1limitar

balcones, e incluso prohibirlos,

41. Salientes de fachada

En ningin caso excederéan un
veinticinco entimetros (0,25 m).

Quedan condicionados en sus dimensiones a no ocasionar
perjuicios al trafico rodado.
42. Cubiertas y elementos superpuestos
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42.1

42.2

Art.

43.1

43.2

43.3

43.4

Art.

44.1

las cubiertas se ejecutaran generalmente con te jado
inclinado de teja curva, admitiéndose elementos
auxiliares siempre que quede garantizada la
integracidén con el entorno.

Se exceptaa de esta regla la edificacion de caréacter
industrial, dentro de las zonas expresamente
determinadas para ella.

En su caso, los remates de escalera, salas de maquinas
de ascensor y resto de instalaciones técnicas .que
requieran situarse en la cubierta para su normal
funcionamiento no sobrepasaréan los tres metros setenta
y cinco centimetros (3,75 m) por encima del Gltimo
for jado de cubierta y quedaran en todo caso dentro del
plano ideal de cuarenta y cinco grados (45°) que pasa
por la linea de interseccidn de plano vertical que
enrasa los maximos vuelos de la fachada con el forjado
superior de 1la Gltima planta, con inclusidéon de un
alero de cuarenta y cinco centimetros (0.45 m).

43. Materiales y colores

El1 acabado de la fachada no ofrecera discontinuidades
de aparejo o revestimiento como resultado de distintos

tratamientos de textura o apariencia. Tampoco se
permitiran delimitaciones de fachada distintas a los
limites fisicos de la propiedad del inmueble.

El macizo incorporara los huecos pertinentes sin
preparacién de jambas ni dinteles, de forma que
conceptualmente se recortarédn en el propio macizo. sin
otros resaltos.

El cof&r de la fachada seréa uniforme para todo el

macizo de la misma, aunque puede admitirse 1la
diferenciacién de los zdcalos y del propio espesor del
de cerramiento, o “"intrados", la jambas

alfeizares y dinteles de los huecos.

Quedan expresamente prohibidos los e

de aluminio, todo tipo de aplacado .
persianas de cualquier material en U
incluida la baja, con excepcidn de \hdl$kb
persianas enrollables "de cordel”. %b Wmu“ﬁﬁ

44. Viario y pavimentaciones

" No seré necesario producir una distincidon convencional

(mediante encintado y diferencia de nivel) entre acera

_30._
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44.2

44.3

y calzada, en el casco urbano: aconse jandose 1la

adopciodn de secciones transversales <coOncavas con
drena je central para las calles de anchura inferior a
siete (7) metros.

Se dispensa la exigencia de asfaltado como sistema de
tratamiento para calles de nueva factura o
en renovacion, aceptandose las ventajas propias del
hormigonado en el tratamiento horizontal de las calles
urbanas.

Es recomendable que las calles que hubieran sido
asfaltadas sobre adoquinados o empedrados, pudieran
recuperar su aspecto primitivo.
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TITULO III. CONDICIONES ESPECIFICAS DE ZONIFICACION

CAPITULO I. RESIDENCIAL INTENSIVA (MANZANA DENSA)

Art.

45.1.

45.2.

Art.

46.1

46.2

Art.

Art.

48.1

48 .2

48. Plantas de elevacidn

45. Ambito y caracteristicas

Corresponde al area de Suelo Urbano expresamente
sefialada con denominacion de MANZANA DENSA en el Plano
de Delimitacién (n2 7).

Se definen caracteristicas de edificacidn intensiva,
de uso residencial preferente, correspondiente al
nacleo mas antiguo de la poblacién.

46. Alineaciones y rasantes

Se mantienen esencialmente las alineaciones
existentes, con las salvedades que se definen en el
Plano de Delimitacidn. :

Tendran igual caracter las determinaciones que
establezcan los ‘correspondientes Proyectos de
Urbanizacion de viales, Estudios de Detalle y otras
definiciones complementarias de trazado, a partir de

su vigencia efectiva.

47 . Frente y Profundidad

Se establece un mdédulo de "fachada tipo™ de ocho
metros (8,0 m.), con tolerancia de 3%, a los efectos
previstos en el Capitulo 1II del Titulo II (art. 38.2)
de estas Ordenanzas.

Se 1limita la profundidad edificable
hasta dieciseis metros (16 m) en
superiores a la planta baja.

El namero de plantas de elevacion para
determina expresamente en el Plano de ==
mediante cifras romanas.

La maxima elevacién autorizada se limita a tres (3)

plantas totales sobre la rasante oficial, segin la
legislacién vigente (arts. 74, L.S. y 989.1, R. Pto.).
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Art.

49.1

49.2

48.3

“Art.

50.1

50.2

No se admitiran excepciones a la condicién anterior.

49. Altura edificable

La medicioén de esta cota se efectuara segun las reglas
contenidas en el Titulo II (art. 19) de estas
Ordenanzas.

Se admitiran soluciones de "acoplamiento™ de altura
edificable, para las distintas situaciones de fachada
de un solar, con las férmulas siguientes

a) La referencia de la rasante se determinard como si
se +tratase de frentes de fachada independiente,
segin las reglas generales, en cualquiera de los
supuestos.

b) Solares situados en esquina o chafléan. Si la altura
edificable asignada a los viales fuera distinta, 1la
mayor de ellas alcanzaréd a los viales adyacentes de
menor -altura hasta una longitud maxima igual =&l
doble del ancho del vial en el tramo de fachada de

menor altura, contada desde la esquina, Gltima
fexidn de chaflan o punto de tangencia del acuerdo
curvo- de la linea de fachada, con un méaximo de

veinte metros (20,00 m).

c) Solares con fachadas discontinuas, o a calles
opuestas. Si la altura asignada a los viales fuera
distinta, cada una tendra validez hasta una
profundidad edificable determinada por 1la linea
equidistante de las dos alineaciones opuestas, sin
perjuicio de la aplicacién de otras limitaciones,
si las hubiere.

Sobre la altura edificable.'ﬁnicamente se permitira la
construccion de elementos técnicos de las
instalaciones, remates de escalera, palomares ¥
trasteros.

50. Tratamiento de medianerias
Cuando como consecuencia de i foffenten & alturas,

retranqueos, u otro causa, puedan 5 £ . , Reras al
descubierto, deberan cumlir lasf X

seccidon segunda de este capit mente
retirarse la medida necesaria {: N la
aparicién de aberturas como si qg%uﬁﬁ hfda se

tratase.

Si la medianera que resultase de la ed1 *Bcidén de dos
solares contiguos no es normal a la linea de fachada.
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s6lo podran edificarse los solares cuando el angulo
formado por la medianera con la normal al frente de
parcela en el punto de su interseccion sea inferior a
veinticinco grados sexagesimales (25°).

50.3. En los demas casos, para poder edificar deberan
regularse los solares para ‘que cumplan la condicidn
indicada. Los casos especiales, o que den lugar =a

linderos de parcela curvos o quebrados o parcelas en
angulo, se resolveréan aplicando los criterios técnicos
inspirados en las reglas que se contienen en este
articulo. .

CAPITULO II. RESIDENCIAL EXTENSIVA
Art. 51. Ambito y caracteristicas

51.1. Corresponde al &rea de Suelo Urbano que se sefnala
expresamente en el Plano de Delimitacién (n2 7).

51.2. Se definen caracteristicas de Edificacién Extensiva,
aislada pareada o agrupada de uso residencial
permanente o estacional ("segunda vivienda"),
correspondientes a un nicleo de expansién.

Art. 52. Alineaciones y rasantes

Son aquellas que se definen en el Plano de
Delimitacidédn, . con las correcciones de ajuste que, en
su caso, puedan establecer los correspondientes
Proyectos de Urbanizacidén, Estudios de Detalle o
cualquier otro instrumento legitimo a partir de su
vigencia efectiva. :

Art. 53. Parcela edificable

53.1 Se mantiene la parcelacidén existente en la fecha de
aprobacion de este documento.

53.2 A partir de su vigencia efectiva
urbanistica debera considerar un f
adaptada a los siguientes minimos¥

— Superficie neta
- Circulo inscrito
- Frente 'de parcela

Art. 54. Ocupacidén de parcela

54.1 La maxima ocupacién de parcela autorizada es de
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treinta por cien (30%), con referencia a su superficie
neta.

54.2 Los so6tanos procedentes del desmonte o excavacion del
terreno Se consideraran como superficie construida a
efectos de ocupacién, cualquiera gque sea su destino.

54.3 No se computaran a efectos de ocupacidn las
excavaciones efectuadas para solucionar la iluminacion
de los semisé6tanos segan la férmula de “"patio inglés”,
pero si se considerara para el cdémputo de elevacion y
altura si llegasen a transformarse en planta baja.

Art. 55. Retranqueos a linderos

55.1 La separacién a los linderos se efectuara como sigue,
en funcién de la altura de edificacion H en metros

(H m.).
- Alineacidén oficial............. cinco metros (5 m)
- Resto de lindero...... 0,5 Hm, o tres metros (3 m)
- Piscinas y algibes...............dos metros (2 m)

55.2 Las viviendas pareadas y agrupadas se trataran como
una sola unidad constructiva, a efectos de retranqueo,
debiendo proyectarse y construirse al mismo tiempo.'

55.3 En su caso, la eliminacidén de retranqueos para adosar
una edificacidén a otra existente debera someterse a
convenio privado con garantia registral,

considerédandose como una ampliacidén de la primera a
efectos de composicidén estética y tramitacidn del
expediente.

Art. 5651Edificabilidad neta

Se establece un indice superficial de aprovechamiento
de un cuarto de metro <cuadrado de superficie
construida de edificacién por metro cuady, de solar

(0,25 m2/m2).

Los parametros parciales de . tura
edificada se ajustaran a cyonés || del
articulado que sigue. TE

o

Art. 57. Plantas de elevacidn
57.1 La maxima elevacidén autorizada se limita a dos (2)

plantas totales sobre el terreno, con las tolerancias
que a continuacidn se establecen.
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57.2

57.3

Art.

58.1

58.2

58.3

Art.

CAPITULO III. ELEMENTOS PUNTUALES

Art.

60.1

60.2

En los terrenos desnivelados, el coOmputo de la
elevaciéon se efectuara por piezas o locales de
vivienda independientes, con referencia al terreno en

que se proyectan, admitiéndose tolerancias del 15%

Fuera de las reglas anteriores se admitiréd una tercera
planta vividera, cubriendo parcialmente 1la planta
segunda hasta un veinte por ciento (20%) de su
superficie construida respectiva.

No obstante, 1la altura total resultante se tendra
en cuenta para el calculo de los retrangueos
perimetrales, en los laterales que corresponda.

58. Altura Edificable

La medicidén de esta cota se efectuara segln las reglas
contenidas en el Titulo II (art. 19). de @estas
Ordenanzas.

-

En los terrenos desnivelados se tendréan en cuenta las
modalidades de medicién por piezas independientes que
sefialan los criterios del articulo anterior.

Los soétanos cuya altura libre exceda de un metro (1,0
m.) sobre el nivel del terreno original’ seran
considerados como planta baja computable, a excepcidn
de los garajes subterraneos.

59. Edificaciones auxiliares

Se admitira la construcciodn de edificaciones
‘auxiliares con destino a garaje privado, vestuarios de
‘piscina’ trasteros de jardin, cenadores y barbacoas,

etc. hasta un seis por ciento (6%) de lg
la parcela.

En ningtn caso superaran la altura
planta de vivienda.

W, @
menm N

e

60. Ambito y caracteristicas

Constituyen elementos puntuales de 1la trama urbana,
expresamente sefialados en el Plano de Delimitacién.’

Sus caracteristicas responden al concepto general de

“Edificacidn No - Tipificada" definido en estas
Ordenanzas (Art. 15.d)., dentro del cual se integran:
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a) Los edificios definidos como equipamientos y
servicios, que en algin caso tienen interés
protegible.

b) Los siguientes elementos de caracter protegible que
se catalogan:

- Iglesia parroquial de la Purisima Concepidn.

Art. 61 Condiciones de proteccién

En los edificios catalogados a proteger se podran
ejecutar exclusivamente los siguientes tipos de obras:
restauraciédn, consolidaciodn, reestructuracioéon, y las
de = demolicidn necesarias para alcanzar dichos
objetivos.

No se admitirédn otras obras que desvirtaen o
modifiquen las caracteristicas formales del edificio,
ni se permitirad su demolicidn.

L]
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TITULO IV. INTERVENCION DE LAS FACULTADES DE DOMINIO
CAPITULO 1. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

SECCION 12. REGIMEN GENERAL

62. Actividades sujetas a licencia

Conforme a lo establecido en la Legislacién
Urbanistica, estaran sujetos a previa Licencia
Municipal, sin perjuicio de las autorizaciones fueren

procedentes con arreglo a la legislacidn especifica
aplicable, los siguientes actos:

a) Las obras de construccién de nueva planta de
edificaciones e instalaciones de todas clases.

b) Obras de ampliacién de edificios e instalaciones
todas clases existentes.

c) Las de modificacién o reforma que afecten a la
estructura de los edificios e instalaciones de
todas clases existentes.

d) Las de modificacién del aspecto exterior que
afecten a la estructura de 1los edificios e

instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicidédn interior de
los edificios, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter
provisional a que se refiere el art. 58 de la Ley
del Suelo.

g) Las obras de instalacion de serv101os 7%

h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierra talg ntes,
explanaciodon, excavacién y terréd o que
tales actos estén detallados como
obras a ejecutar en un Proy6ectd il 1o ) «-cién o
de Edificacidon aprobado o autorizaWNg

j) La primera autorizacién u ocupacidn de los

edificios e instalaciones en general.

k) Los usos de caracter provisional a que se refiere
el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.
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Art.

Art.

64.1

1) E1 uso del <vuelo sobre las edificaciones e
instalaciones de todas clases existentes.

m) La modificacién del wuso de 1los edificios e
instalaciones en general.

n) La demolicidén de las construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

fi) Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios pablicos o
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

o) E1l corte de los arboles integrado en masa arbdrea
que esté enclavada en terrenos para los que exista
un Plan de Ordenacidén aprobado.

p) La colocaciéon de carteles de propaganda visibles
desde la via publica.

q) Y, en general, los demas actos que serfialen los
instrumentos de ordenaciodn.

63. Competencia
Las licencias seran concedidas por el Alcalde, quien

podrda delegar dicha atribucién de acuerdo con la
normativa de aplicacién.

64. Plazos

Las licencias determinaran el plaz & debe

comenzar a ejecutarse las obras SR 7S rse la

actividfad y el plazo méximo para de las
obras. Dichos plazos no sera los
siguientes:

a) Comienzo de obras: un afio desd de la
licencia.

b) Comienzo de la actividad: un afio desde la concesidn
de 1la 1licencia de apertura sino fueran precisas
obras de ningtn tipo para el ejercicio de la misma;
e idéntico plazo a contar desde la efectiva
conclusién de 1las obras que fueran necesarias,
siempre que estas finalicen en el plazo autorizado
o durante las prérrogas concedidas.

c) Finalizacién de las obras: dos afios desde la

obtencidon de la licencia.
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En todo caso, a solicitud, del interesado, podra
prorrogarse el plazo fijado, en el supuesto de que las
obras se demorasen o paralizasen por causa de fuerza
mayor u otra circunstancia prevista e inevitable, la
cual, a tal efecto, debera ser puesta en conocimiento
de la Administracién municipal con anterioridad al
vecimiento dé} término establecido en la licencia.

Art.65. Obligaciones

Art.

Toda licencia de obras implica para su titular, sin
perjuicio de 1los demas deberes sefialados en estas
Ordenanzas, las siguientes obligaciones:

a) Abandonar las tasas municipales correspondientes
con arreglo a lo establecido en 1la Ordenanza

Fiscal.

b) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como
consecuencia de las actividades autorizadas en 1la
misma.

c) Construir o reponer la acera frontera a la finca,
en su caso.

d) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo
de la via publica, tales como acera, pavimentos,
bordillos, farolas, rétulos y placas de numeracién,
arboles, marquisinas, barandas, escaleras
imbornales, alcantarillas, galerias de servicio,
camaras subterréaneas, minas de agua, canalizaciones
y demas elementos analogos.

66. Caducidad

a) Las 1licencias caducaran en los
supuestos siguientes:

a. 1 Al afio de su concesién, si n ”:”dé}?mismo no

se empezaran a ejercer las ixj@ades o se

iniciaran las obras que la misma autoriza.

a.2 Una vez iniciadas las obras autorizadas se
interrumpiesen por causa imputable al titular
de la licencia durante un plazo de seis meses.

a.3 Si no terminasen las obras dentro del plazo

autorizado o de las prérrogas concedidas por
el Ayuntamiento.
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Art.

Art.

Art.

Art.

b) La declaracidén de caducidad implicaréa el cese de la
autorizacién municipal para el ejercicio de las
actividades o la ejecucién de las obras objeto de
la licencia.

67. Obras de Nueva Planta

Se consideran obras de nueva planta aquellas que
tienen por objeto la modificacidén del volumen de la
edificacidén existente.

68. Obras de ampliacidn

Se consideran obras de ampliacidén aquellas que tienen
por objeto 1la modificacién del volumen de la
edificacidén existente.

69. Obras de reforma
Se consideran obras de reforma las siguientes:

a) Las que afecten a la estructura del inmueble, tales
como: modificacidén de cimentaciones, refuerzo de
estructura, construccion de forjado, modificacicon
de cubiertas, modificacidn de fachadas,
distribucidén interior de viviendas, colocacidén de
marquesinas y otras analogas.

b) Las obras que no supongan modificacion de volumen
ni afecten a la estructura, pero por su entidad
sean equiparables a una obra de nueva planta.

c) Lagi‘obras que se refieren a locales o recintos
sujetos al Reglamento de Policia de Espectaculos
pablicos y Actividades Recreativas.

70. Obras menores

Se consideran obras menores. todas aq\y

supongan modificacién de volumen ni \g% e %§"5a
estructura y no se encuentren comprendNdas, em¢ ¥ os
puntos b) y c) del articulo anterior; como
piezas de saneamiento, alicatados, reparacidon de
pavimentos, superposicidon de pavimento ligero. cambio

de puertas o ventanas o colocacidén de otras nuevas sin
afectar a via publica, cambio de puertas o ventanas en
fachada a via piblica sin modificacidén de hueco y con
la misma tonalidad, enlucidos, reparacion de
fontaneria y electricidad, revoco y pintura de
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fachada, impermeabilizacidén o pequefia reparacion de
terrazas o cubiertas, vallado de parcela. etc.

Art. 71. Solicitud de licencia, en general

71.1 La solicitud de licencia se formulara mediante
isntancia dirigida al Sr. Alcalde.

P L]

71.2 Si la solicitud se formula en nombre de persona
juridica o de interesado distinto del solicitante,
debera acompafiarse copia del poder ¥y exhibirse el
original de éste para su cotejo en el momento de la
presentacién en el Registro. .

71.3 A la solicitud se acompafiaréd, en su caso, el recibo
acreditativo de haber efectuado el ingreso previo que
corresponda segin las Ordenanzas Fiscales municipales.

71.4 Igualmente se acompafiard la documentacidén que, para
cada tipo-de licencia, se establecen en las presentes
Ordenanzas, sin perjuicio de la exigida por la

legislacién especifica de aplicacidn.

Art. 72. Requisitos o documentacién incompleta

Si 1la solicitud inicial no reuniese 1los requisitos
exigidos o fuese incompleta la documentacioén
acomparfiada, se requerira al solicitante para que
subsane la falta o complete los documentos en el plazo
previsto en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

Art. 73. Solicitud de licencia de obras de nueva planta,
ampliacién o reforma.

La instancia debera estar f1rmada por el técnico autor
de proyecto.

Ademéas del correspondiente proyecto Yl i cado
. ejemplar), firmado por técnico competenfa &, POT

T IrTaETyY

el correspondiente Colegio, se acompa
documentacidn:

a) Fotocopia de licencia de apertura,
edificios destinados a estab
caracteristicas tales que la N
funcionamiento, segin la normativa vig?

b) Fotocopia de la cédula de calificacidén provisional,
si se trata de viviendas de proteccidon oficial o
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rehabilitacidn (deberé exhibirse el original para
su cotejo).

~

c) Fotocopia de documento acreditativo de la obtencidn
de bonificaciones en la tase de licencia, en su
caso, segin lo previsto en las Ordenanzas Fiscales
(debera exhibirse el original para su cotejo).

d) Hoja de nombramiento de Técnico Superior de Grado
Medio, cuando se requiera debidamente visada por el
Colegio correspondiente.

e) Ficha urbanistica suscrita por el técnico autor del
proyecto y el promotor y debidamente visada.

f) Hojas de datos estadisticos cgando proceda.

g) Autorizacién del organismo competente, cuando la
edificacién se sitae en zona de servidumbre o
afeccidén de las +vias de comunicacidédn segan lo
dispuesto en la normativa de aplicacidn.

h) Fotocopia del Gltimo recibo de la licencia fiscal
del industrial constructor, y certificacidén de

estar al corriente del pago de las cuotas de 1la

Seguridad Social.

i) Si la parcela no reuniese la calificacidn de solar,
se daréd cumplimiento a 1lo establecido en las
presentes Normas para dicho caso.

Art.74. Solicitud de licencia de obras menores

74.

1

En las solicitudes de licencia de obras menores la
instgpcia de solicitud deberéa estar firmada por el
contratista de la obra y en ella se especificaran
claramente los siguientes extremos:

a) Estado de mediciones completo con descripcidon de
las caracteristicas y calidad de los materiales a
emplear.

b) Descripcidon de la obra.

c) Uso o destino previsto.

d) Presupuesto total estimado.

e) Emplazamiento de la obra, indicandf{ca¥ie ggblaza.
nGmero, piso y puerta en el nicleo uMsaw®® o nuamero
de poligono <catastral y parcela fuera de dicho
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74.

74.

74.

74 .

nacleo (en caso necesario se adjuntara croquis de
emplazamiento). .

Ademas se acompafiara la siguiente documentacidn:

a) Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de
habilitacién de locales destinados a
establecimiento de caracteristicas que la exijan
para su funcionamiento, segun la normativa vigente.

b) Autorizacién del organismo competente, cuando la
edificacién se sithGa en zona de servidumbre o
afeccidon de 1las vias de comunicacioén, segin lo

dispuesto en la normativa de aplicacién.

c) Fotocopia del altimo recibo de la licencia fiscal
del industrial constructor.

Si la obra afecta a fachada a via publica se requeriréa
ademas croquis de estado actual y obra proyectada.

-

Si la obra supone superposicién de un pavimento sobre

otro existente sobre for jados, se acomparfiaréa
certificado suscrito por técnico competente y visado
por el correspondiente Colegio Profesional que

garantice la seguridad y estabilidad de la estructura
existente y su capacidad para asumir el peso propio
del nuevo pavimento. ' :

Si se trata de vallado de ©prcelas o solares se
adjuntara ademéas:

a) Plano de emplazamiento.

b) Fotocopia de 1la escritura de Propiedad (debera
exhibirse el original para su cotejo).

c) Croquis acotado de las caracteristicas del vallado.

Solicitud de licencia de derribo.

En las solicitudes de licencia de derrji#G.dsg, IRstancia

debera estar firmada por el té del

proyecto.

Ademas se acompariara la siguiente'd«

a) Tres ejemplares del Proyecto Tecn' o por
facultativo competente Y el
correspondiente Colegio Profesiona Oficina
Técnica de Supervision del Organismo Pablico
competente.
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74.

Art.

75.

75.

El Proyecto Técnico incluira fotografias de las
fachadas y de 1los detalles mas significativas del
edificio.

b) Autorizacién del Organismo competente cuando la
edificacién se sitae en zona de servidumbre o
afeccién de 1las vias de comunicacién, segan lo
dispuesto en la normativa de aplicacién.

c) Fotocopia del altimo recibo de la licencia fiscal
del industrial constructor v certificacidon de estar
al corriente en el pago de las <cuotas de la
Seguridad Social.

Solicitud de licencia de primera ocupacidn.

A 1la solicitud de licencia para la primera ocupacion
de los edificios destinados a vivienda se acompafiara

a) Fotocopia de licencia de obras.

b) Certificado final de 1la Direccidén de 1la Obra,
suscrito por 1los Técnicos competentes que - hayan
asumido y visado por los correspondientes Colegios
Profesionales. . '

c) Un ejemplar de Proyecto Técnico modificado, en su
caso, suscrito por facultativo competente y visado
por el correspondiente Colegio Profesional, u
Oficina Técnica de supervision del Organismo
Pablico competente.

d) Documentacidén acreditativa de la puesta en marcha
de los aparatos elevadores.
75. Solicitud de licencia de instalaciones

El establecimiento o ampliacién de instalaciones de
generacidén, transformacidén, transporte, y distribucion

de energia eléctrica, asi como las instalaciones
telefénicas o de cualquier otro tipo. que

realizar en el término muncipal,

autorizacion previa del

organismos competentes.

La 1licencia se solicitara mediante isnt
se acompafiara proyvecto técnico por duplicad$ .
por técnico competente y visado por el 'Colegio
Profesional, que debera contener:
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75.3

Art.

Art.

77.1

a) Memoria, en la que se consignen las
especificaciones siguientes:

Ubicacién de la instalacidén, aGn cuando se
trate de lineas de transporte o distribucion
de energia eléctrica, o de linea telefodnica,
origen, recorrido y fin de 1la misma, en
correspondencia con los planos.

Objeto y fin de la instalaciédn.
Caracteristicas principales de la misma.

b) Planos, describiendo la instalacidén a escala
adecuada. :

c) Presupuesto.

En zonas urbanizadas, los tendidos de lineas que se
autoricen seréan, por regla general, subterraneos,
salvo les casos particulares de imposibilidad
manifiesta o en los que se justifique su
inconveniencia por motivos de interés pablico, en las
que, excepcionalmente, podran autorizarse otras
modalidades de tendido.

76. Solicitud de licencia de apertura de actividades
clasificadas, y de espectaculos pablicos y
actividades recreativas. :

Las solicitades de de 1licencia de apertura de
establecimientos afectados por el Reglamento de
Actividades . Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, o en su caso, por el Reglamento General de
Policia de Espectaculos pablicos y- Actividades
Recreativas se ajustaran a lo establecido en dichas
normativas de caracter estatal, asi como en la

legislacidon autondémica que las desarrolle.

77. Solicitud de licencia de apertura,

En las solicitudes de 1licencia de

establecimientos no incluidos en el ~ior,

se especificaran claramente los sig}f bs :

a) Uso o destino previsto para el e\

b) Emplazamiento del mismo indicando ¥ rlaza,
namero, piso y puerta en el nuacleo urbano o0 numero
de poligono catastral y parcela fuera de dicho

nacleo.
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Ademéas se acompafiara la siguiente documentacidn:

a) Memoria explicativa del uso al que se pretende
dedicar el local o recinto, indicando la potencia
de los motores a instalar, en su caso.

g
¥

b) Memoria justificativa del cumplimiento de la
. normativa de aplicacién para la actividad de que se
! trate.

c) Plano a escala o croquis acotado del 1local o
recinto, indicando 1la superficie del mismo y el
emplazamiento de los dispositivos de seguridad
contra incendios instalados. ’

d) En casos ‘justificativos el Ayuntamiento podra
solicitar informe técnico suscrito por facultativo
competente y visado por el correspondiente Colegio

an N T O

o Profesional, expresivo de que la actividad
propuesta no se encuentra incluida entre las
4 califiocadas como Molestas, Insalubres, Nocivas o

Peligrosas.

Art. 78. Proyecto basico y proyecto de ejecucidn

4 Las licencias de obras podran otrogarse con la
! presentacién del denominado proyecto basico.  Sin
embargo, las obras amparadas por aquellas no podréan

iniciarse en tanto no se presente y el correspondiente
proyecto de ejecucidn. :

Art. 79. Obligacidén de disponer de una copia del proyecto
durante la ejecucidén de la obra

; Con la licencia que se expida se entegara al
: peticionario uno de 1los ejemplares del proyecto
! técnico aportado, cote jado por el S Rellpg Municipal
1

y con el sello de la Corporacidn, Mmlar debe
conservarse en la propia obra dur
ponerse a disposicidén de los serv

la inspeccionen.

W
N\
SECCION 282, LICENCIAS CONDICIONADAS AL ‘*\\\il//jﬁ‘ANIZAR

deracidén de

Art. 80. Licencias en suelo urbano sin consi

| solar.

sl,,

i

'l 80.1 En terreno de suelo urbano que no tenga la
L consideracidén de solar por carecer de alguno de los
E .servicios urbanisticos necesarios, la concesidén de
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80.
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80.

licencias se atendra a lo establecido en la normativa
urbanistica siguiente:

Si 1los terrenos no estan incluidos en poligonos o

unidades de actuaciodn, ademas de la documentaciédn
anteriormente citada, el solicitante debera presentar
la siguiente (art. 40, Reglamento de Gestién

Urbanistica):

a) Compromiso expreso de edificacion y urbanizacioén
: simultaneas, de acuerdo con las caracteristicas
minimas establecidas por el Ayuntamiento, que
alcanzara no so6lo a las obras que afecten al frente
de fachada o fachadas del terreno sobre el gue se

pretenda construir, sino a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan
prestarse los servicios pGblicos necesarios, segun
lo establecido en la normativa wurbanistica, hasta

el punto de enlace con las redes en funcionamiento.

b) Justificacién de la titularidad pablica del vial o
viales de acceso o de la cesion efectuada., en su
caso.

c) Compromiso expreso de no utilizar la construccidn
hasta tanto no esté concluida la dbra de
urbanizacién y de establecer tal condicién en la
cesidéon del derecho de propiedad y uso que se lleven
a efecto para todo o parte del edificio.

d) Carta de Pago justificativa de haber efectuado el
ingreso de fianza como garantia de la ejecucidn de
las obras de urbanizacidn. La cuantia de fianza se
determinard con caréacter previo a la solicitud de
licencia por el Ayuntamiento y debe permitir la
ejecucidn subsidiaria de urbanizacién por este
Gltimo, en caso de incomplimiento del compromiso de
urbanizacidén simultanea por el solicj#fnies

Si los terrenos estan incluidos o
unidades de actuacidén no se otorgaré sta
que concluyan las siguientes circu 41,
Reglamento de Gestién Urbanistica):

a) Que - haya ganado firmeza en via el

acuerdo aprobatorio del proyecto de r®Nuasss acidn o
compensacion.

b) Que el Ayuntamiento considere previsible que, la
parcela de que se trate contara con los servicos
necesarios para tener la condicidépn de solar al
finalizarse la edificaciédn.
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c) Que el peticionario se compromete expresamente a no
utilizar 1la construccién hasta tanto no esté
concluida 1a obra de urbanizacidén y a establecer
tal condicién en las cesiones del derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo
o parte del edificio.

80.4 El1 incumplimiento del deber de urbanizacidon simulténeo
a la edificacién comportara la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacién y la pérdida de
la fianza constituida.

80.5 Las caracteristicas minimas que deben reunir los
componentes de la urbanizacién y el baremo para el
calculo de la fianza, se estableceréan anualmente para
todo el municipio por acuerdo del Ayuntamiento Pleno,
previo informe técnico.

SECCION 328. AUTORIZACION DE OBRAS Y USOS PROVISIONALES

Art. 81. Autorizacidén de obras y usos provisionales

81.1 La concesién de licencias de caracter provisional
queda condicionada a la autorizacidén previa de la
Comision Territorial de Urbanismo, conforme a lo
establecido en la normativa urbanistica.

Obtenida ésta, en su caso, el solicitante vendra
obligado &a solicitar licencia "a precario"” siguiendo
el procedimiento general. La licencia quedaréa
condicionada a la demolicién de la obra efectuada o a
la suspensién del uso autorizado, sin derecho a
indemnizacién, cuando lo acordare el Ayuntamiento
motivadamente, asi como a la inscripcidén de este

compromiso en el Registro de la Propiedad.

81.2 Para la tramitacidn de la autorigg
interesado debera presentar por §Rrip
Ayuntamiento la siguiente documenft ZHQ

PR\
a) Instancia de solicitud en la EgeQ%hrgy
los siguientes extremos: 3

Nombre y apellidos o denominac del
interesado (si actaa en representacidén debera
acompafiar copia del poder y exhibir el orginal
para su cotejo en el momento de presentancién en
el Registro).

Domicilio de la persona fisica o juridica que lo
solicite.
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en caso favorable.
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Emplazamiento ¥y extensidéon de la finca a que se
refiere la solicitud.

Descripciodn de 1las obras y/o usos Qque se
pretenden con Jjustificaciédn, asimismo, de la
provisionalidad de estos.

b) Compromiso de inscripcién en el Registro de la
propiedad, de autorizacién al Ayuntamiento para
proceder a la demolicidén de la obra efectuada o  a
la suspensién del uso autorizado, sin derecho a
indemnizacidén, cuando éste lo acordare por razones
fundadas.

c) Certificacion de titularidad de la finca o fincas
afectadas, expedida por el Registro de la
Propiedad.

d) Plano de relacidén con el nacleo urbano a escala
1:25000.

e) Plano de situacién a escala 1: 2000 referido a

: planos del Instituto Geografico y Catastral.

f) Plano de emplazamiento de la obra proyectada o del
uso previsto a escala 1:500 6 1:1000 acotando las
dimensiones mas relevantes y en todo caso 1la
distancia a lindes y a otras edificaciones prdximas
que puedan existir.

g) Declaracién jurada de quedar enterado de que el
arrendamiento y el derecho de superficie de los
terreno o construcciones provisionales que se
levanten en ellos, estan excluidos del régimen
especial de arrendamientos riasticos y urbanos y, en
todo caso, finalizaran con la orden del
Ayuntamiento acordando la demolicicidon o desalojo
para e jecutar los Proyectos de Urbanizacién.

. . . ]

Previo informe de los Servicios Mu ,J$% Sr

Alcalde, gquien podra delegar tal a/gibuc itira

informe que se uniréa al expedie ¥4 gaciodn
. s § .

motivada por el Ayuntamiento = cidn,
contituirda un acto administrativo caso
de informe favorable el expedien ala

Comision Territorial de Urbanismo de Aira su

tramitacidén hasta obtener la aprobacid a1 misma,




SECCION 4&8. EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Art 82. Reglas de excepcidén para el tramite de licencia

82.1

82.2

82.3

CAPITULO II. CONDICIONES GENERALES DE

Art.

El Suelo No Urbanizble estara sujeto en todos los
casos al régimen urbanistico del articulo 86 de la Ley
del Suelo, con las limitaciones de los articulos 85 ¥y
96 de la misma y con los requisitos de los articulos
44 y 45 del Reglamento de Gestidon, asi como las demas
‘condiciones que, en su caso, impusieran las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito
provincial con respecto al concepto de niacleo de
poblacién, superficie y forma de la parcela minima,
retranqueos y condiciones de uso y estéticas de las
edificaciones. :

En cualquier situacidén que se solicite la autorizacidn
deberada sujetarse a los criterios de los articulos 73
de la Ley del Suelo y 98 del Reglamento de
Planeamiento, estimados por la comisidén territorial de
Urbanismo ~

Esta, si lo cree oportuno, podra recabar informes de
otros organismos, para la mejor motivacién de sus
acuerdos Yy poder apreciar, en su caso, si las
construcciones se adaptan en lo basico al ambiente en
que estuvieran situadas, armonizan con el paisaje ¥
sus perspectivas o si en determinados lugares existen
condiciones que.permitan la posibilidad de formacidn
de nacleos de poblacidn. En cualquier caso, la propia
informacidén contenido en el Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano constituira la base fundamental en la
que objetivar sus resoluciones.

El Ayuntamiento no podra conceder licencia de
edificacién en ningan caso, si antes no hubiera
recaido resolucidén positiva de la Comisién Territorial
de Urbanismo de forma expresa, constituyéndose como
simple gestor del expediente previo de autorizaciodn.

ACTIVIDADES

83. Obligacion de abonar las tasas

Ninguna obra o actividad sujeta previa
podra iniciarse sin haber satisfecho™ eficiario
las tasas o derecho correspondientes segGn lo
establecido en las Ordenanzas Fiscales.
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Art.

84.1

84.2

Art.

85.1

85.2

Art.

84. Vallado

El frente de la parcela, donde vayan a realizarse
obras, se cerrara con una valla de material
consistente Yy opaco, de uan altura comprendida entre

un metro ochenta centimetros y dos metros cincuenta
centimetros (1,80 y 2,50 m) y de aspecto decoroso.

Dicha valla de proteccién podra ocupar parte de la via
pablica en proporcidén al ancho de ésta, quedando
garantizado, por lo general, el transito peatonal o
rodado en las debidas condiciones de seguridad.

Cuando no pueda garantizarse este extemo la
Corporacidén podra autorizar el corte parcial o total
de la via publica estableciendo, en su caso,

recorridos alternativos. El coste de esta intervencidn
sera asumido por el titular de 1la 1licencia sin
perjuicio de la tasa por ocupacidn de via pablica que,
proceda con arreglo a lo establecido en las Ordenanzas
Fiscales. .

85. Andamios

Los andamios seran, como minimo, de setenta y. cinco
(0,75m) de ancho, y las tablas y maromas que se
empleen para su formacidén tendran la resistencia
correspondiente al servicio que han de prestar.

La parte exterior de los andamios debera cubrirse en
direccién vertical hasta la altura de un metro (1,00

m), de suerte gque se evite todo peligro para los
operarios, asi como la caida de los materiales, sin
perjuicio de cumplir, ademas la reglamentacidén de

seguridad en el trabajo.

86. Depdsito de materiales

Los materiales se prepararan y c¢
recinto de la obra, salvo en cas
manifiesta que requeriran de auto
liquidacidén de tasas.

A tal fin, las obras dispondran de espacios destinados

~al depdsito de materiales, que no podran almacenarse
en espacios de uso publico.
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Art.

Art.

Art.

Art.

87. Produccioén de polvo

En la ejecucién de las obras queda terminantemente
prohibida 1la produccién de polvo y otros molestias
graves, en evitacion de 1lo cual se adoptaran las
medidas necesarias.

88. Finalizacién de las obras

Antes de las cuarenta o ocho horas siguientes a 1la
conclusién de las obras, el promotor debera:

a) Retirar 1los materiales sobrantes, los andamios,
barreras y deméas elementos similares.

b) Construir o reponer el piso definitivo de las
aceras, en Su caso.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado,
conductiones u otros elementos que hubiesen
resultado afectados por la obra, si no hubiese sido
posible verificarlo antes a causa de las

operaciones de la construccién.

89. Otras disposiciones

En la ejecucidén de obras deberan observarse las normas
‘que dicte la autoridad sobre horarios de <carga Yy
descarga, limpieza, apertura y relleno de =zanjas,
retirada de escombros y materiales de la via publica y
demas disposiciones aplicables de policia.

90. Apertura de zanjas

La apertura y reposicidén de zanjas
se ajustara a las condiciones sigui=§#g§:

a) Las obras no podréan iniciarse en
constituido por el peticionario la™ :
por el Ayuntamiento como garantia de su correcta
reposicién, segin lo establecido en las Ordenanzas
Fiscales.

b) Las obras se ejecutaran en el plazo sefialado por el

Ayuntamiento.

c) Mientras permanezcan abiertas las zanjas, el
peticionario debera adoptar las necesarias medidas
de seguridad y proteccidn que eviten toda

posibilidad de dafios a personas y bienes.
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d) La devolucidon de la fianza se acordara por el
Ayuntamiento a peticién del interesado ¥ previo
informe de los Servicios Municipales.

€) Cualquier deficiencia en la reposicién de la zanja
que no subsanara el obligado, seréd resuelta por el
Ayuntamiento con cargo a la fianza depositada.

CAPITULO III. ORDENES DE EJECUCION

Art. 91. Ordenes de ejecuciodn

91.1 Conforme a lo establecido en los articulos 181 y 182
de la Ley del Suelo y 10y 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, los propietarios de terrenos,
urbanizaciones, edificaciones v carteles deberan
mantenerlos en las debidas condiciones de:

. a) Seguridad
b) Salubridad
c) Ornato pablico

91.2 El1 Ayuntamiento ordenara la ejecucién de las obras
necesarias para conservar o reponer dichas
condiciones.

Art. 92. Plazos

92.1 A los efectos prevenidos en el parrafo 2 del articulo
anterior, el Ayuntamiento concedera a los interesados
un plazo razonable para la ejecucidon de 1las obras
ordenadas.

92.2 En caso de incumplimiento de lo ordenado se procedera
a la incoacidén del correspondiente expediente
sancionador, con imposicién de multa, en cuya
resolucién se requerira al propietario a la ejecucioén
de la orden con apercibimiento de e jecucion
subsidiaria prevista en la Ley = edimiento
Administrativo. )

Art. 93. Interés turistico o estético

9 VY i

93.1 El1 Ayuntamiento podréa ordenar, por uot@yﬂﬁmﬁ%g ftereés

turistico o estético, la ejecus\ Oghras de

o dentt,
conservacion y de reforma en fachgTTT“’/
visibles desde la via publica.

espacios
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93.2 Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios,
mientras no excedan del limite del deber de
conservacioén que les corresponde.

93.3 En caso de incumplimiento de lo ordenado se procedera
en la forma establecida en el partado 2 del articulo

anterior.

CAPITULO IV. EDIFICACIONES RUINOSAS
Art. 94. Normativa de aplicacion

En esta materia se estara a lo dispuesto en los
preceptos legales y reglamentarios siguientes:

Art. 183 de la Ley del Suelo: supuestos de ruina
técnica, econdémica, urbanistica e inminente.

Art. 18 a 25, Reglamento de Disciplina
Urbapistica: Tramitacién_del expediente.

Art. 26 a 28 Reglamento de Disciplina
urbanistica: ruina inminente y medidas
preventivas.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA

Son de aplicacién para los proyectos de edificacidon ¥y
de instalaciones industriales las Normas
Complementarias y Subsidiarias de los municipios de
Castelldn, aquellos aspectos que no hayan sido
derogados por entre otras, las siguientes
disposiciones: ' '

i

a) Carreteras

Ley de Carreteras: Ley 25/1988 de 29 de julio (BOE
30 de julio). :

b) Vias férreas

Ley de Ordenacién de los Tramn®
Ley 16/1987 de 30 de julio (BOE

c) Costas, playas, cauces piblicos, lagos y embalses:

Ley de Aguas: Ley 29/1985 de 2 de agosto (BOE 8 de
agosto).
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d) Areas de proteccién especifica.

Ley de la Generalitat Valenciana de parajes
naturales: Ley ©5/1988 de 24 de junio (DOGV 2 de
julio).

e) Protecciones de conjuntos Historico-Artisticos o
pintorescos.

Ley del Patrimonio HIstérico-Artistico Espafiol: Ley
16/1985 de 25 de junio (BOE 29 dg junio).

SEGUNDA
m Tendran caracter indicativo las Normas de Urbanizacidn
: contenidas en las Normas Complementarias y

Subsidiarias Provinciales.

i .
h‘% TERCERA
.}' Igualmente son de aplicacién para el suelo no
1 " las Normas Complementarias N4 Subsidiarias

Provinciales.

ttnstin: ot

APROSACS POR LA COMISION
TERFTURIAL DE U ANGSIMO
EN CICICHES 4 0 3RR. 1991

"+ £L SCCRETARIO

Benimassot, Mayo de 1989
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